Boligforeningen Kronjylland @

Til beboerne i afdeling 18 21. januar 2026

DAGSORDEN TIL AFDELINGSM@DE 2026

Centrumgarden 13 A
onsdag den 28. januar 2026 kl. 18.30

Vi gleeder os til at se dig til et godt made, med gode emner, noget at spise samt kaffe og
the pa kanden. Vel madt!

DAGSORDEN:

1.

Valg af:

a. Dirigent

b. Referent

¢. Stemmeudvalg

. Afdelingsbestyrelsens beretning og debat om denne
. Orientering om regnskab 2024/2025
. Praesentation af budget 2026/2027 til godkendelse

. Behandling af indkomne forslag

1. Forslag om etablering af ladestandere til elbiler med i alt 4 ladeudtag.
(se bilag 1, 1.2 0og 1.3)°

2. Forslag om at der i husordenen tilfgjes et pkt. vedr. forbud mod henkastning af
nikotinposer pa afdelingens feellesomrader. (se bilag 2)

. Valg:

1. Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 2 ar
Pa valg: Heidi Maersk Knipp
2. Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
3. Valg af 1 repreesentantskabsmedlem for 1 ar
4. Valg af 1 suppleant for repraesentantskabsmedlemmet

. Eventuelt



TILMELD DIG SENEST DEN 21. JANUAR 2026
Tilmeld dig ved at udfylde og aflevere nedenstaende kupon i postkassen hos
Erik Fisker Knudsen, Rubjergparken 38, eller send en mail til: tiimeld@bfkron.dk

Venlig hilsen

Erik Fisker Knudsen
Formand
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Boligforeningen Kronjylland @

Bilag 1

Afdelingsmedet i afdeling 18

Beboerforslag

Forslag 1 — Etablering af ladestandere til elbiler

Til dagsordenens punkt 6 — indkomne forslag, er stillet forslag om at der etableres ladestandere til
elbiler, i alt 4 ladeudtag.

Med henblik pa at sikre at afdelingen fortsat er attraktiv for nye lejere, og pa baggrund af et gnske
om at vaere med til at sikre den granne omstilling, foreslas, at der etableres ladestandere til
opladning af el-biler i afdelingen.

Afdelingens ladestandere vil ikke vaere at se pa Clevers offentlige ladenetvaerk — de vil saledes
veere forbeholdt afdelingens beboere.

Zkonomi

Der planlzegges etablering af AC-udstyr med 4 udtag samt installation af 35 Ampere. Udgiften
belgber sig til ca. 116.000 kr., som daekker alle omkostninger, herunder gravearbejde, elarbejde,
leje af ladebokse, labende driftsomkostninger, (service, vedligehold og administration hos ekstern
leverandar), sgjler/beslag og reetablering.

Udgiften til etablering kan ikke desekkes af afdelingens henleeggelser og skal derfor lanefinansieres
med et 10-arigt kontantlan, med en hovedstol pa 141.000 kr.

- Det vil medfgre en gennemsnitlig huslejestigning pa 5 kr. pr. m? pr. ar, svarende til 0,62 %

Nuvarende husleje pr. m? kr. 812,56

Kommende husleje pr. m2 kr. 817,56

Procentvis stigning - 0,62 % |
Lejl.str. m? Eksempelleje pr. maned
57 3.883,41

69 4.700,97

93 6.336,09

124 8.448,12




Boligforeningen Kronjylland @

Den enkelte bruger vil herudover have en egenudgift til den forbrugte strem, som afregnes direkte
til Clever

Indstilling
¢ Det indstilles at afdelingsmadet stemmer om, hvorvidt man gnsker at etablere en
ladestander med i alt 4 ladeudtag i afdelingen

Der stemmes enten ja eller nej til forslaget.

Forslagsstiller: Heidi Guldbrand
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Sadan far | ladeudstyr

1 boligforeningen ¢

e
Bliv klogere p3, hvad der skal til for at fa installeret

ladeudstyr i boligforeningen - og find ud af, hvad
Clever kan tilbyde boligforeninger.

. December 2025
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Fordele ved en ladelgsning
| boligforeningen

Flere og flere elbiler pd vejene skaber et sterre behov for opladning. Det kan | som
boligforening tage ansvar for og samtidig drage fordel ved. Med ladeudstyr i jeres
boligforening ger | nemlig dels jeres boligforening mere attraktiv for beboerne og

dels kan det have en positiv indvirkning pa vaerdien af jeres boligforening.

Derudover opfylder | kravene om ladefaciliteter i de nye byggeregler, nér | har
ladeudstyr installeret pa parkeringspladsen. Det handler om at bidrage til den
grenne omstilling — bade for jeres forening, jeres beboere og fremtiden. Og vi
skal nok hjeelpe jer pd vejen.



Sadan forbereder | jer til at tage en
beslutning om ladeudstyr

At fa etableret ladestandere i en boligforening kraever mere end bare et godt
tilbud. Uden flertal i foreningen nar projektet ikke videre. Derfor er det vigtigt at
veere godt forberedt og have en forstéelse af, hvad der skal til for at samle opbakning.

Gode skridt at tage i starten

» Undersag og start dialogen: Hvad teenker beboerne? Er der interesse for
elbiler, og er der nogen, der allerede overvejer at kebe en?

» Forstd bekymringerne: Hvilke spgrgsmal eller forbehold har folk? Mange af
dem kan maske besvares eller lzses senere i processen.

» Teenk realistisk: Brug undersegelsens resultater til at finde en lgsning, der
balancerer behovene og sandsynligheden for at fa flertal i foreningen.

En grundig undersegelse og en aben dialog kan vaere afgerende for at sikre, at
projektet ikke kun fungerer teknisk, men ogsa bliver noget, foreningen kan bakke
op om. Til det kan vi anbefale at lave en mini-undersegelse, hvor beboerne skal
besvare nogle enkelte spergsmal, der kan lede jer pa vej i, hvilket behov | har.
Find eksempler pa spergsmal, der kan hjselpe med at klarlsegge efterspergslen
og stette beslutningsprocessen pa clever.dk/boligforening.

Veelg en lesning, der skaber flertal

Selvom der kan vaere skonomiske fordele ved at vaelge en sterre I@sning med
mange udtag fra starten, viser erfaringen, at det sjeeldent opnar flertal i bolig-
foreninger. For mange beboere, der ikke har planer om at benytte ladestandere,
kan en stor investering feles overveeldende og ungdvendig.



Start i det sma - og udvid senere

Vi foreslar en lgsning, der tager udgangspunkt i jeres nuvaerende behov - eller
de forventede behov for det kommende ar. Det giver plads til at starte i et
overskueligt tempo, hvor alle kan felge med. Samtidig kan holdningen blandt
beboerne udvikie sig, nér de ser, hvordan lgsningen fungerer i praksis. At tage
det forste skridt, selv i mindre skala, kan veere med til at skabe fzaelles forstdelse
og dbne deren for fremtidige udvidelser. Det vigtigste er, at foreningen far
mulighed for at komme i gang - ogsa selvom det starter med én ladestander
frem for mange.

Hvad, hvis vi ikke kan fa et flertal?

Nar hele foreningen - eller et flertal — star bag, kan der etableres en faelles
ladel@sning, som alle beboere kan fa gleede af. Udgiften til installation afholdes
af foreningen eller beboerne i faellesskab. Hvis det viser sig, at denne lasning
ikke kan opna flertal ved en afstemning, kan | overveje den nedenstdende
mulighed, som er designet til at tilgodese alle i foreningen.

Et lade-laug som alternativ

Hvis foreningen ikke kan na til enighed, men der er én eller flere beboere, der
gnsker en ladelgsning, kan der etableres et p-laug (lade-laug). P-lauget over-
tager ansvaret og daekker samtlige udgifter forbundet med installation og drift
af ladelgsningen. For at sikre klare rammer, skal p-lauget efterfelgende skrives
ind i foreningens vedtaegter. Samtidig skal p-lauget og foreningen i faellesskab
beslutte, hvilke p-pladser der enten overdrages til p-lauget eller gives med
fortrinsret til medlemmerne.

Derudover skal p-lauget fastleegge en model for, hvordan nye beboere kan til-
slutte sig lauget. Eksempelvis kan der opkraeves et engangsbelab som en form
for licens, som bidrager til at deekke bade de oprindelige udgifter og eventuelle
fremtidige udvidelser. Denne lesning kan vaere en fleksibel made at imedekom-
me beboernes gnsker pa, samtidig med at den sikrer, at kun de interesserede
deltager i omkostningerne.



Kom nemt | gang med Clever

Siden 2012 har Clever leveret ladelesninger til de danske elbilister. Konstant

og hele tiden arbejder vi pa at gere opladning nemmere og smartere, s& den
grenne omstilling bliver nemt at blive en del af. Til boligforeninger kan vi tilbyde
nogle helt sezerlige fordele, der b&de tilgodeser bestyrelsen, beboerne og

feellesskabet i hverdagen.




Fordele med Clever

E4

Ingen administration

Nar jeres ladeudstyr er installeret,
klarer Clever resten. Vi afregner
med brugerne, tilbagebetaler
stremudgifterne og servicerer lgben-
de ladeudstyret, sa | ikke skal bruge
tid og energi pa det i hverdagen.

)

Rabat pa opladning
Som beboer i en boligforening med

Clevers ladeudstyr kan man fa Clever
Link, der er forbrugsbaseret oplad-

ning til nedsatte kWh-priser. Man kan
naturligvis ogsa fa Clever One med fri

opladning pa abonnement.

18

Ladeudstyr forbeholdt jer

Ladeudstyret er forbeholdt jer
og jeres gaester, og derfor vil
ladestanderne ikke veere synlige i
Clevers offentlige ladekort. | kan
derfor slippe bekymringer om, at

andre optager foreningens p-pladser.

6

Fuld service og tryghed

Laen jer blot tilbage i seedet. Clever
serger for service og opdatering af
ladeboksen - og kan kontaktes 24/7
ved nedbrud. | dagtimerne sidder
vores support klar til at hjeelpe jer
med alt, der vedrgrer opladning.

Nem afregning af strem

Slip for alt, der hedder udlaeg,

tilbagebetaling og afregning af strem

med beboerne. Med Clevers
ladeudstyr klarer vi al afregning af
strem med de enkelte brugere af

ladeudstyret, sa | slipper for den del.

e

Ens priser for alle

Priserne for opladning er de

samme dggnet rundt for alle beboere i
foreningen. P& den méde er der ingen

seerligt fordelagtige tidspunkter at
lade p3, og det giver alle de samme
muligheder for at lade til samme pris.



Ladeudstyr til boligforeningen

Til jer som boligforening kan vi bl.a. tilbyde én samlet lasning, der hurtigt ger
jer godt kerende. | den har vi pakket alt det nedvendige i én ladelesning, sa |
nemt kan komme i gang. Ladelgsningen indeholder minimum 4 ladeudtag inklusiv
ampere, installation, gravearbejde op til 30 meter samt labende drift og service.

| kan altid udvide med flere ladeudtag og ampere undervejs, men med denne
Izsning er de fleste godt pa vej.

Veer opmaerksom p3, at etablering af ladeudstyret, uanset ladeudbyder, kan tage
op til 20 uger pa grund af bestilling af ampere.

Laes mere om ladelgsning til boligforeninger pa clever.dk/boligforening.
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Y& Clever

Opladning til beboerne

Med Clever kan foreningens beboere vaelge mellem fri opladning pa abonnement
eller forbrugsafregnet opladning med seerlig rabat pr. kWh, der bade geaelder
hjemme og ude pa Danmarks sterste ladenetvaerk.

Clever Link Clever One
Til dig, der vil betale pr. opladning til Til dig, der vil have fri opladning
nedsatte kWh-priser. pa abonnement.
v Betal kun for det, du lader v Fuld frihed med opladning

pa abonnement
v Rabat pa opladning hjemme

og ude pad Danmarks sterste v/  Fri opladning hjemme og ude pa
ladenetveerk Danmarks sterste ladenetvaerk

v’ Nem opladning med ladebrik v/ Nem opladning med ladebrik
eller Clevers app eller Clevers app

Laes mere, se priser og bestil pa clever.dk/beboere
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Sadan ser processen typisk ud

| afklarer behov blandt beboerne
Clever radgiver jer om muligheder

| bestiller ladeudstyr

Clevers autoriserede installationspartner
graver og installerer

Der seettes strem til ladeudstyret

| kan begynde at lade



Hvilke oplysninger skal vi bruge fra jer?

Hvis | gnsker et tilbud fra Clever, er der nogle oplysninger om jeres boligforening,
der er gode at have indhentet pa forhand for en smidigere og effektiv proces.
For at kunne installere ladeudstyr til jeres boligforening har vi derfor brug for at
kende mere til jeres fysiske omgivelser.

Hvilken type vej og matrikel bor | pa?
Der kan veere forskellige procedurer og krav alt efter vejtype, sé det er vigtigt

at undersege, om | bor ved en offentlig vej, privat feellesvej eller privat vej. Til det
kan | bruge matrikel.dk.

—~>  Ved privat vej

P& en privat vej treeffer | som forening selv beslutningerne - kommunen skal
ikke inddrages i processen.

—  Ved privatfezlles vej

Her skal kommunen orienteres om projektet. | skal sende et billede med
placering af ladestanderne samt en underskrevet godkendelse fra bestyrel-
sen og formanden til kommunen. Hvis foreningen ensker ny skiltning (f.eks.
reserverede pladser til elbiler), skal kommunen ogsa informeres.

—  Ved offentlig vej
Hvis ladestanderne skal placeres pa en offentlig vej, skal projektet godkendes

af kommunen. Denne proces kan vaere langsommelig og har ofte en lav
sandsynlighed for godkendelse.

® 1



Kontakt os

Er | interesseret i at here mere om mulighederne
for at fa ladeudstyr i jeres boligforening, s& udfyld
kontaktformularen pa clever.dk/boligforening
eller ring pa 63 21 25 25 (tast 4).
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BL INFORMERER NR.2725

Lejeres ret til at etablere
ladestandere — nye regler pr. 1.

januar 2026

Nye regler giver lejere nye muligheder for at etablere ladepunkter til efektriske karetajer. Lovaendringen sker for at
implementere EU's bygningsdirektiv. De nye regler traeder i kraft 1. januar 2026.

Sweansvarlig Mette Nawgaard Larsen

Nye regler giver lejere nye muligheder for at etablere ladepunkter til elektriske karetgijer.
Lovaendringen sker for at implementere EU's bygningsdirektiv. De nye regler traeder i kraft
1. januar 2026.

Folketinget har indfgjet reglerne i dansk lovgivning med en lovaendring (L 39 - Ret til
etablering af ladepunkt til elektrisk keretgj) til lov om leje af almene boliger. Der er
vedtaget lignende regler for private lejemal, andelsboliger og andre boligfeellesskaber.
Formalet er at fierne forhindringer for etablering af ladepunkter for personer, der bor i
ejendomme, hvor andre (udlejer eller en forening) har retten til at disponere over faelies-
og udenomsarealerne.

De nye regler betyder, at lejere, der har ret til at parkere pa ejendommen — uanset om der
er tale om parkering pa et feelles parkeringsareal eller en eksklusiv rettighed til en specifik
parkeringsplads - far mulighed for at etablere AC-ladepunkter til elekiriske karetgjer, uden
at dette farst skal godkendes af boligorganisationen eller afdelingsmeadet.

Lovforslaget medfarer ikke, at boligorganisationen skal beere ansvar eller den gkonomiske
byrde i forbindelse med etableringen. Savel ansvar for ladepunktet som den gkonomiske
byrde skal alene baeres af den beboer, der matte gnske at opsaette et ladepunkt.

Vilkar for lejerens ret til at etablere ladestander
Lejeren skal give meddelelse til boligorganisationen senest 3 maneder inden etableringen
gnskes pabegyndt.

Boligorganisationen skal naegte, at der opsaettes ladepunkter, hvis ejendommen er fredet,
og etableringen vil veere uforenelig med fredningen.

Boligorganisationen kan naegte, at der opsaettes ladepunkter som fglge af arkitektoniske
eller byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendommen i avrigt, eller hvis
etableringen ville stride imod private servitutter, der er tinglyst pa ejendommen inden den
9. oktober 2025, eller imod offentligretlige forskrifter. Arsagen til at afvise skal vaere
objektiv og med en klar tilknytning til bygningen eller grundarealet. Boligorganisationen
kan altsa alene i nogle fa og helt szerlige situationer nasgte etableringen af et ladepunkt.



Lejeren skal sgrge for retablering af ladepunktet ved fraflytning, medmindre der indgas
anden aftale mellem lejeren og boligorganisationen. Hvis der indgas aftale om, at
ladepunktet ikke skal reetableres i forbindelse med fraflytningen, kan lejeren ikke fa
godtgarelse for etableringen.

Ladepunktet skal opsasttes af en autoriseret elinstallat@rvirksomhed, ligesom en
efterfalgende retablering skal udfares af en autoriseret elinstallatgrvirksomhed.
Boligorganisationen kan ikke stille krav om, at der skal anvendes en bestemt elinstallator.

Omkostninger, ansvar og sikkerhedsstillelse

Lejeren skal betale samtlige omkostninger til etablering, renholdelse, vedligeholdelse,
anvendelse og retablering af ladepunktet. Dette indbefatter ogsa omkostningerne til
arbejder pa ledninger i eller over arealer i omradet, hvor ladepunktet skal etableres,
herunder flytning af ledninger i forbindelse med arbejder, der er nadvendige for
gennemfgrelsen af etableringen eller retableringen af ladepunktet.

Omkostninger til etablering omfatter ogsa eventuelle falgeomkostninger som f.eks.
udskiftning eller opgradering af el-kapaciteten i ejendommen.

Lejeren er ikke berettiget til at udnytte eventuelt uudnyttede stremtilfersel i eiendommen.

Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget ved etablering eller retablering
af ladepunktet eller i forbindelse med brugen af ladepunktet.

Lejer skal stille forngden sikkerhed for reetablering og sikkerhed for for et eventuelt
erstatningsansvar.

Ved »forngden« forstas et belgb, der ma anses for at svare til boligorganisations
eventuelle omkostninger til retableringen, hvis lejer ved fraflytningen ikke opfylder sin
retableringspligt. Der skal derfor tages udgangspunkt i boligorganisations forventede
omkostninger og ikke i lejers eventuelle forventede omkostninger, der kan vasre lavere end
boligorganisations, som fglge af lejers aftale med en autoriseret elinstallatarvirksomhed i
forbindelse med etableringen.

Det medfarer ikke et krav om, at boligorganisation indhenter tilbud pa retablering forud for
fastsaettelsen af belgbet. Det ma forventes, at sikkerhedsstillelsens starrelse vil variere alt
efter lokalitet, valg af autoriseret elinstallatervirksomhed m.v.

Lejeren kan ikke opsaette et ladepunkt, hvis lejer og boligorganisation ikke kan blive enige
om sikkerhedsstillelsens stgrrelse.

Sarligt for ladepunkter som lejer vil etablere pa faellesparkeringsarealer
Ovenstaende vilkar og forpligtelser geelder ogsa for ladepunkter, som lejere gnsker at
etablere pa afdelingens feellesparkeringsplads. Derudover gaelder falgende:

Boligorganisationen har ret til at udpege den parkeringsplads, hvor ladepunktet kan
etableres.

Boligorganisationen kan nasgte etablering af et ladepunkt, hvis der allerede er etableret et
ladepunkt for hver tiende parkeringsplads pa det samlede parkeringsareal.



Etablering af ladepunktet medfarer ikke, at lejer dermed opnar en saerlig eller eksklusiv
rettighed til den parkeringsplads, hvor ladepunktet opsaettes. Lejers etablering af et
ladepunkt vil derfor ikke medfare, at lejer far eksklusivitet over parkeringspladsen eller -
arealet. Efter etableringen vil lejers rettigheder derfor vaere uforandret, og ejendommens
gvrige lejere og brugere med elektriske koretgjer kan anvende parkeringspladsen og
ladepunktet.

Det betyder, at alle lejere og brugere fortsat vil have samme ret til at anvende den faelles
parkeringsplads eller -areal og ladepunktet, selvom det alene er den lejer, der har udnyttet
retten til at opsaette ladepunktet, der er bundet af pligterne i henhold til bestemmelsen, og
som har betalt for ladepunktet.

Ladepunktet skal kunne anvendes af alle lejere og brugere i og af ejendommen p& samme
vilkar og til samme pris som den lejer, der opszetter ladepunktet. Ladepunktet m& derfor
ikke veere tilknyttet en personlig betalingsl@sning, men skal vaere tilgeengelig, bade fysisk
og betalbart, for de gvrige lejere og brugere i og af ejendommen.

Ladepunktet vil ikke veere omfattet af boligorganisations vedligeholdelsespligt i henhold til
lov om leje af almene boliger § 24, stk. 1 og 2.

Baggrund for lovaendringen

De nye regler implementerer bygningsdirektivets art. 14 (8), der bestemmer, at
medlemsstaterne "fierner hindringer for opsaetning af ladepunkter i beboelsesbygninger
med parkeringspladser, navnlig kravet om at indhente samtykke fra udlejeren eller
medejerne til et privat ladepunkt til eget brug. En anmodning fra lejere eller medejere om
at kunne opsaette opladningsinfrastruktur pa en parkeringsplads kan kun afvises, hvis der
er tungtvejende og legitime grunde hertil. Medlemsstaterne vurderer med forbehold af
deres ejendoms- og lejeret de administrative hindringer for ansggninger om opsaetning af
et ladepunkt i en bygning med flere bygningsenheder til beboelse i en lejer- eller
ejerforening.”

Social- og Boligministeriet har fundet, at der er brug for regulering pa omradet for at sikre
lejere denne ret, idet retten til etablering af ladepunkter ikke kan rummes indenfor
geeldende lovgivning. Hverken installationsretten eller raderetten er vurderet til at kunne
opfylde implementeringskravet.

Den gaeldende lov om leje af almene boligers § 35 giver en lejer ret til at foretage
"saedvanlige installationer” i det lejede. Efter Hgjesterets dom af 12. august 2025 er
etablering af ladepunkter imidlertid ikke omfattet af denne installationsret, da
installationsretten alene gaelder inde i boligen. Dommen er neermere beskrevet i BL-info
nr. 1325.

De gzeldende bestemmeilser i driftsbekendtgerelsens § 85 omhandler lejers raderet og
giver lejer ret til at lave forbedringer udenfor boligen og ved fraflytning fa godtgjort de
skonomiske udgifter hertil, men kreever afdelingsmgdets og boligorganisationens
godkendelse.

Ladepunkter etableret efter de nye §§ 42 a — 42 d i lov om leje af almene boliger er
saledes ikke underlagt samme vilkar som geeldende raderetsarbejder, men departementet
i Social- og Boligministeriet har overfor BL bekraeftet, at de nye regler ikke udger en



aendring i de eksisterende raderetsregler. Det ma derfor antages, at det fortsat er muligt - i
tillaeg til de nye regler - at lejere med afdelingsm@dets godkendelse vil kunne etablere
ladepunkter udenfor boligen efter reglerne om raderet.



Boligforeningen Kronjylland @

Bilag 2

Afdelingsmodet i afdeling 18

Beboerforslag

Forslag — Forbud mod henkastning af nikotinposer pa afdelingens
faellesomrader.

Til dagsordenens punkt 6 — indkomne forslag, er stillet forslag om at husordenen tilfgjes et pkt.
vedr. forbud mod henkastning af nikotinposer pa afdelingens faellesomrader.

Med henblik pa at sikre at afdelingen fremstar paen og ordentlig sa den er attraktiv for nye lejere,
foreslas, at der indferes et forbud mod henkasning/bortsmidning af nikotinposer pa afdelingens
feellesomrader.

Dette ogsa for at sikre at hunde/katte som faerdes i afdelingen, ikke bliver syge af at spise disse.
Vedtages forslaget vil falgende blive tilfajet afdelings husorden som ny pkt 5.34:
“Brug af nikotinposer

Det er ikke tilladt at bortkaste/smide brugte nikotinposer pa jorden (eller andre steder) pa
afdelingens feellesarealer. Vis hensyn og tag dine brugte nikotinposer med dig. ”

Pkonomi

Forslaget vil ikke have huslejemaessige konsekvenser.

Indstilling

» Det indstilles at afdelingsmadet stemmer om, hvorvidt man gnsker at husordenen tilfgjes
et. forbud mod bortkastning af nikotinposer pa feellesarealerne.

Der stemmes enten ja eller nej til forslaget.

Forslagsstiller: Heidi Guldbrand



